Obecně závazná vyhláška Města Lázně Kynžvart č. 3/1996
o závazných částech územního plánu sídelního útvaru
Starosta města Lázně Kynžvart na základě usnesení Městského zastupitelstva města Lázně Kynžvart č. 3 ze dne 5.9.1996 dává podle § 29 odst. 2 zákona FS č. 50/1976 Sb. o územním plánování a stavebním řádu ( stavební zákon ) ve znění pozdějších předpisů a v souladu s ustanovením § 24,

písm. 1 zákona ČNR č. 367/1990 sb. o obcích ( obecní zřízení ) ve znění pozdějších předpisů tuto obecně závaznou vyhlášku:

ČÁST PRVNÍ

Úvodní ustanovení
Článek 1

Účel vyhlášky

/1/ Vyhláška vymezuje závazné části řešení územního plánu města Lázně Kynžvart schválené městským zastupitelstvem Lázních Kynžvartu dne 20.7.1995 (dále jen "územní plán").

/2/ Vyhláška stanoví závazné regulativy pro funkční a pros​torové uspořádání území, omezující podmínky a režim využívání místního systému ekologické stability a stanoví podmínky pro up​řesnění rozsahu a polohy veřejně prospěšných staveb.

Článek 2
Rozsah platnosti

Vyhláška platí pro území řešené územním plánem tak, jak jej vymezuje jeho grafická pří1oha Komp1exní urbanistický návrh.

Článek 3
Vymezení základních pojmů

/1 / Na území města jsou územním plánem rozlišovány: 
a)  z hlediska funkčního uspořádání:

    -  polyfunkční území a

    -  monofunkční plochy ,

b)  z hlediska zastavitelnosti:
    -  území zastavitelná a

    -  území nezastavitelná

c)  z hlediska prostorového uspořádání:

     -  území a plochy s rozdílnými limity intenzity jeho využití,

d)  z hlediska  požadavků na  další územně  plánovací dokumentaci a podklady:

     -  území zvýšených nároků na výstavbu
/2/ Na území města jsou územním plánem vyznačeny:

a)  z hlediska zajištění veřejných zájmů:
     - plochy veřejně prospěšných staveb
/3/ Pro účely této vyhlášky se dále vymezují pojmy:
a)  chov drobného zvířectva

     Chovem drobného zvířectva se rozumí chov drůbeže, holubů, králíků, kůzlat, jehňat, psů, koček     

     pro vlastní potřebu;
b)  nerušící  zařízení,  podstatně  nerušící  zařízení. 
     Nerušícímzařízením  se rozumí  zařízení, kdy  negativní účinky  a vlivy staveb   a  zařízení          

     nenarušují  provoz   a  užívání  staveb a zařízení  ve  svém  okolí  a  nezhoršují  kvalitu  životního
     prostředí v  okolí a v okolních  stavbách nad přípustnou míru.
     Podstatně  nerušícím  zařízením   se  rozumí  zařízení,  které nezhoršuje  kvalitu životního     

     prostředí s  výjimkou zvýšeného zatížení  hlukem,  způsobeným  provozem  zařízení  nebo  s ním
     souvisejícím  dopravním  provazem,  v  případě sporů rozhoduje o začlenění  stavební  úřad  na     

     základě  vyjádření  Městského úřadu;

c)  drobná výroba a služby, řemeslná výroba

     Drobnou výrobou a službami se rozumí výrobní zařízení nebo zařízení výrobních služeb malého     

     rozsahu co do výměry pozemku, počtu zaměstnanců a objemu přepravy.

     V územích  výrobních (Vd.Vz)  se považuje  za zařízení  drobné výroby  a služeb  zařízení,    

     jehož  velikost nepřesahuje  1 ha plochy pozemku,  100 zaměstnanců a  objem přepravy 100  t    

     nebo 500 m3 v jednom dni.

     V ostatních územích se považuje za nerušící zařízení zařízení, jehož  velikost  nepřesahuje  2  500     

     m2 plochy pozemku, 25 zaměstnanců a objem přepravy v rozsahu 15 t  nebo 50 m2 v jednom dni;
d)  zábavní zařízení

     Zábavním zařízením se rozumí herny, kasina, diskotéky apod.;

e)  veřejné ubytování

      Veřejným ubytováním  se rozumí ubytování v hotelech, motelech a v penzionech.
ČÁST DRUHÁ

Závazné regulátivy

ODDÍL 1
STRUKTURA A FUNKČNÍ USPOŘÁDÁNÍ ÚZEMÍ

Článek 4
Struktura osídlení území

/1/ Město Lázně Kynžvart bude rozvíjeno jako souvisle urba​nizovaný městský celek.

/2/ Ve volné krajině nebudou vytvářena nová sídla, sídelní lokality nebo samoty.
/3/ Zástavba Lázní Kynžvartu bude rozvíjet svůj městský cha​rakter v centru města na plochách    

     smíšeného území městského a území čistého bydlení.

/4/ Historicky podmíněná kompaktní ulicová zástavba bude do​plňována v centru města.

/5/ Mimo centrum města bude charakter zastavění sledovat převážně řádkové zastavění izolovaných 
     objektů v uliční osnově.

/6/ Objekty občanského vybavení mimo centrum (kompaktní za​stavění) si uchovají svůj solitérní     

     charakter.
Článek 5
Funkční uspořádání území

/1/ Funkční uspořádání území sídelního útvaru stanoví územní Plán v grafické příloze - Komplexní 
    urbanistický návrh.

/2/ Uzemní plán vymezuje tyto druhy polyfunkčních území: 
     a)  území čistého bydlení (Bč)
     b)  území bydlení venkovského typu (Bv)
     c)  smíšené území městské (Sm) 
     d)  území drobné výroby a služeb (Vd)

     e)  území zemědělské výroby (Vz)

     f)  území čistého lázeňství (Lč)
/3/ Pro každé polyfunkční území jsou stanoveny základní funk​ce ploch a druhy staveb a zařízení,  

     které je v něm možno umisťovat.

/4/ Územní plán vymezuje tyto druhy monofunkčních ploch:

     a)  plochy občanského vybavení,

     b)  plochy rekreace a sportu,

     c)  vodní plochy a toky,

     d)  plochy lesů,

     e)  plochy zemědělského půdního fondu,

     f)  plochy  zeleně,

     g)  plochy technické a dopravní obsluhy,
     h)  komunikace.

/5/ Pro každou monofunkční plochu jsou stanoveny druhy ploch, s taveb a zařízení, které zahrnuje a 
     které je v ní možno umisťovat.

/6/ Podrobnější druh občanského anebo technického zařízení, zařízení rekreace a druh zeleně je v 
     Komplexním urbanistickém ná​vrhu stanoven číselnou legendou.
ODDÍL 2
CHARAKTERISTIKA POLYFUNKČNÍCH ÚZEMÍ

Článek 6
Uzemí čistého bydlení - Bč

/1/  Území je určeno  pro bydlení.

/2/  V tomto území je přípustné umisťovat:

     a)  rodinné domy o 2.NP s obytným podkrovím,

     b)  zařízení maloobchodu a veřejného stravování
Článek 7
Území bydlení venkovského typu - Bv

/1/ Uzemí je určeno pro bydlení ve spojení s užitkovým využi tím zahrad a s možností chovu drobného zvířectva.

/2/ V tomto území je přípustné umisťovat: 
     a)  rodinné domy

     b)  zařízení maloobchodu a veřejného stravování,

     c)  nerušící zařízení  drobné výroby a  služeb,

     d)  zahradnictví,

     e)  ostatní bytové domy.

Článek 8
Smíšené území městské — Sm

/1/ Uzemí  je určeno pro  bydlení a nerušící  zařízení drobné výroby a služeb.

/2/ V tomto území je přípustné umisťovat:
     a)  bytové domy,
     b)  obchodní, administrativní a správní budovy a zařízení,

     c)  kulturní,  církevní, sportovní, sociální  a zdravotnická zařízení a zařízení školství, vědy a    

          výzkumu,

     d)  zařízení maloobchodu, veřejného ubytování a stravování,

     e)  podstatně nerušící zařízení drobné výroby a služeb,
Článek 9
Uzemí drobné výroby a služeb — Vd

/1/  Uzemí je  určeno pro  zařízení drobné  výroby a služeb, která by mohla mít rušivé účinky pro 
      bydlení. 
/2/ V tomto území je přípustné umisťovat:

     a)  obchodní, administrativní a správní budovy a zařízení,

     b)  všechny druhy zařízení drobné výroby a služeb, sklady, 

     c)  zařízení vědy a výzkumu,

     d)  veřejné čerpací stanice pohonných hmot,

     e)  byty pohotovostní, služební a majitelů zařízení,

     f)  kulturní, církevní, sportovní, sociální a zdravotnická zařízení a zařízení školství, 
     g)  zařízení maloobchodu, 
     h)  zařízení veřejného stravování, 
      i)  zábavní zařízení
Článek 10
Území zemědělské výroby - Vz

/1/ Území je určeno pro zařízení zemědělské výroby, která ma​jí podstatné rušivé účinky na okolí a   

     která proto není možné umisťovat v jiných územích.

/2/ V tomto území je přípustné umisťovat:

     a)  všechny druhy zařízení zemědělské, lesnické a rybářské výroby,

     b)  všechny druhy zařízení drobné výroby a služeb, sklady, stavební dvory,

     c)  zahradnictví,

     d)  byty pohotovostní, služební a majitelů zařízení.
Článek 11
Uzemí čistého lázeňství – Lč
/1/ Území je určeno pro lázeňství

/2/ V tomto území je přípustné umisťovat:

     a)  lázeňská zařízení všeho druhu

     b)  výběrové obchody bez zvýšených nároků na dopravu

     c)  kulturně společenská zařízení

     d)  zdravotnická zařízení

     e)  byty pohotovostní, majitelů a správců
     f)  výběrová stravovací zařízení

     g)  zařízení služeb sloužící pro obsluhu tohoto území

     h) sportovní zařízení sloužící pro obsluhu tohoto území
ODDÍL 3
CHARAKTERISTIKA MONOFUNKČNÍCH PLOCH

Článek 12
Plochy občanského vybavení

/1/ Plochy občanského vybavení jsou určeny pro umisťování za​řízení správy, školství, církve, kultury, sportu, jeslí a mateř​ských škol, pošt, zařízení bezpečnosti a armády, požární ochrany, sociální péče, zdravotnictví, védy a výzkumu, obchodu, nevýrobních služeb, veřejného ubytování a veřejného stravování.

/2/ Na plochách s podrobněji určeným druhem zařízení je pří​pustné umisťovat jen takové zařízení občanského vybavení, pro které jsou určeny. Na plochách neupřesněných je možno umisťovat zařízení kteréhokoli z uvedených druhů občanského vybavení.
Článek 13
Plochy rekreace a sportu

/1/ Plochy rekreace a sportu jsou určeny pro umisťovaní staveb rekreačních a sportovních zařízení.

/2/ Podrobnější určení ploch je vyznačeno ve výkrese Komplexní urbanistický návrh.
Článek 14
Vodní plochy a toky

Jako vodní  plochy a toky jsou  vymezeny plochy toků, vodních nádrží, potoků, rybníků apod.

Článek 15
Plochy lesů

Jako plochy lesů jsou vyznačeny plochy lesního půdního fondu.
Článek 16
Plochy zemědělského půdního fondu

Jako plochy zemědělského půdního fondu jsou vymezeny pozemky zemědělsky obhospodařované (orná půda, ovocné sady, zahrady, louky, pastviny apod.) a pozemky dočasně neobdělávané.
Článek 17
Plochy zeleně

/1/ Plochy zeleně jsou podrobněji rozděleny na parky, ostatní veřejnou a ochrannou zeleň a vyhrazenou zeleň.

/2/ Podrobnější určení je uvedena ve výkrese "Komplexní urbanistický návrh".
Článek 18
Plochy technické a dopravní obsluhy

/1/ Jako dopravní plochy jsou vymezeny plochy zařízení auto​mobilové dopravy - zastávky a zařízení hromadné dopravy, záchytná a jiná rozsáhlejší parkoviště, hromadné garáže. Na plochách s přesněji určeným druhem zařízení je přípustné umisťovat jen ta​kové dopravní zařízení, pro které jsou určeny.

/2/ Plochy technického vybavení jsou určeny pro umisťování zařízení pro zásobování vodou, čištění odpadních vod, zařízení pro zásobování elektrickou energií, teplem, plynem, zařízení spo​jů a zařízení dopravních provozů.
Článek 19
Komunikace

Jako komunikace jsou vymezeny státní silnice, ostatní místní komunikace a dopravní plochy a pěší komunikace.
ODDÍL 4
REGULAČNÍ A LIMITNÍ PODMÍNKY

Článek 20
Regulace funkčního využití území

/1/ Na pozemcích, v zařízeních a objektech je možno dále pro​vozovat stávající funkce, i když nejsou v souladu s charakteris​tikou území nebo plochy, pokud nebudou negativně ovlivňovat zá​kladní funkce (funkci) území nebo plochy nad přípustnou míru a nejsou zde dány důvody pro opatření podle zvláštního zákona1).

/2/ Stavby a zařízení umisťovat - to znamená povolovat jejich změny a povolovat změny jejich užívání - rozhodovat o změně vyu​žití území je možno jen v souladu a charakteristikou území nebo plochy.
/3/ O umisťování výjimečně přípustných staveb a zařízení v polyfunkčním území rozhoduje - s přihlédnutím k místním podmín​kám a ke každému jednotlivému případu zvlášť - stavební' úřad.

/4/ Umisťování parkovišť, odstavných ploch a garáží pro osob​ní vozidla sloužící pro obsluhu jednotlivých polyfunkčních území a monofunkčních ploch je přípustné, pokud případně nežádoucí vli​vy na bydlení nebo jejich základní funkci (funkce) nepřekročí přípustnou míru .

umisťovat komunikace vozidlové a  plochy pěšího provozu, dále

/5/ Ve všech druzích polyfunkčních území a zastavitelných monofunkčních  ploch  je  přípustné sloužící pro  obsluhu tohoto území je přípustné umisťovat zeleň.

/6/ Výčet přípustných a výjimečně přípustných objektů, zaří​zení a staveb stanovených vyhláškou, je možno upřesnit v dalších stupních územně plánovací dokumentace.
Článek 21
Nezastavitelné plochy

/1/ Nezastavitelné plochy jsou monofunkční plochy zemědělsky využívaného půdního fondu, plochy lesů, vodní plochy a plochy zeleně.

/2/ Na nezastavitelných plochách není dovoleno umisťovat stavby s výjimkou drobných staveb, které jsou určeny pro funkční využití těchto ploch a dále pozemních komunikací, liniových sta​veb technického vybavení, meliorací zemědělské a lesní půdy a úprav vodních toků.

Článek 22
Území zvýšených nároků na výstavbu
/1/ Jako území zvýšených nároků na výstavbu vymezuje územní plán ty části sídelního útvaru, které pro svoji historickou, urbanistickou, architektonickou či jinou hodnotu vyžadují vyšší než
obvyklou kvalitu urbanistického a architektonického řešení zastavění a staveb.

/2/ Území zvýšených nároků na výstavbu je centrální část měs​ta Lázně Kynžvart, vymezená smíšeným územím městským a lázeňské území ve výkresové části UPN-SÚ.

______________________________________________________________________________

1)  zákona číslo 50/1976 Sb., o veznění územním plánování a stavebním řádu

    ve znění pozdějších předpisů.
Článek 23

Regulace prostorového využití území

/1/ Objekty je možno stavět, přistavovat a nastavovat jen v takovém objemu a hmotě, aby nebyly překročeny limity prostoro​vého využití území.

/2/ Jednotlivé společensky významné objekty mohou být. výji​mečně vyšší, než je stanoveno limitem jen v případě, že taková, komplexně posouzená výška bude nejdříve schválena v podrobnější územně plánovací dokumentaci.

Článek 24

Limity prostorového využití

/1/ Pro  regulaci prostorového využití území  se stanoví tyto limity prostorového využití území :

a)  koeficient zastavění pozemku,

b)  koeficient podlažní plochy,

c)  koeficient obestavěného prostoru,

d)  maximální podlažnost.
/2/  Koeficient zastavění  pozemku udává  maximální procentní podíl zastavěné plochy objektu k celkové ploše pozemku.

/3/  Koeficient  podlažní  plochy  vyjadřuje  maximální poměr součtu všech podlažních ploch k celkové ploše pozemku.

/4/ Koeficient obestavěného  prostoru vyjadřuje maximální po​měr obestavěného prostoru ( m3) k celkové ploše pozemku ( m2).

/5/  Maximální  podlažnost  udává  maximální počet nadzemních podlaží objektu (bez podkroví).

/6/ Pro jednotlivé druhy polyfunkčních území se stanoví tyto limity:

Označení                  Koeficient                  Koeficient                  Koeficient                  Maximální  
území                       zastavění                     podlažní                    obestavěn.                  podlažnost 
                                 pozemku                     plochy                        prostoru                     nost
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------Bč                               40                                1,2                                -                                 3 
Bv                               20                                0,4                                -                                 2
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------Sm                              60                                1,6                                -                                 3

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Vd                               60                                1,8                               8                                 -

Vz                                40                               1,2                               4                                 - 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Lč                                40                                1,2                               -                                 3

/7/ Pro  zastavitelné monofunkční plochy  se stanovují limity prostorového využití území:

a)  pro  novou výstavbu v rozvojových územích - podrobnější územně plánovací podklad.

b)  pro dostavby, přístavby  a nástavby ve stabilizovaných územích - stavební  úřad  v  územním  rozhodnutí,  a  to  s přihlédnutím k charakteru okolního zastavění.

/8/  Limity  prostorového  využití  území  je  možno upřesnit v podrobnější územně plánovací dokumentaci (regulačních plánech).
ČÁST TŘETÍ

Veřejně prospěšné stavby

Článek 25
Vymezení ploch

/1/ Plochy pro veřejně prospěšné stavby vymezuje územní plán v grafické příloze Veřejně prospěšné stavby v měřítku 1:5000.

/2/ Jmenovitý seznam územním plánem vymezených veřejně pros​pěšných staveb nově navrhovaných:

a)  Objekty, zařízení a plochy občanské vybavenosti

Rozšíření základní školy (49) 
Rozšíření sportovního areálu (50) 
Lyžařský areál (55)

b)  Objekty, zařízení a plochy technické vybavenosti
Vodojem dolního tlakového pásma 2x250 m3
Malá ČOV pro území zámku Kynžvart

Transformační stanice dle výkresu zásobování el.energií

Automatická telefonní ústředna

c)  Komunikace

Úpravy na státní silniční síti

Obslužné  komunikace obytných území, technické infrastruktury a občanské vybavenosti nekomerčního charakteru

d)  Trasy a koridory vedení technické vybavenosti
Doplnění kanalizace o nové stoky

Doplnění vodovodní sítě 
Středotlaké plynovody 
Doplnění veřejného osvětlení

e)  Ostatní

Lázeňský park (52)

Článek 26

Vyvlastnění
Vyznačení veřejně prospěšné stavby v územním plánu je podkla​dem pro případné  vyvlastnění pozemků a staveb podle  § 108 odst. 2 písm. a) stavebního zákona,  pokud nebude možno řešení majetko​právních vztahů dosáhnout dohodou nebo jiným způsobem.

ČÁST ČTVRTÁ

Závěrečná ustanovení
Článek 27
Uložení dokumentace

Dokumentace územního plánu sídelního útvaru je uložena na Městském úřadě v Lázních Kynžvartu a Okresním úřadu Cheb referátu regionálního rozvoje.

Článek 28
Změny dokumentace

Návrh na provedení změny a doplňku územního plánu bude měst​ským zastupitelstvem projednáván dvakrát ročně a to s podáním ná​vrhu na změnu dokumentace k poslednímu dni měsíce únor a srpen. Rozhodným pro projednání návrhu na změnu územního plánu je datum přijetí žádosti na Okresním úřadě Cheb, t. j. u pořizovatele územ​ně plánovací dokumentace.

Článek 29
Účinnost

/1/  Tato vyhláška  byla vyhlášena  dne 9.9.1996 vyvěšením na úřední desce obecního úřadu.

/2/ Vyhláška nabývá účinnosti dnem 24.9.1996.

...............................................

Ivan Jágr

starosta města L. Kynžvart

